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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben C. J. DE JESUS GUERRERO 7URIGA, LIC. MARIA LUIS JUAN
MORALES; ARQ. ADRIANA ESPERANZA CHAVEZ ROMERO, C. EDUARDO GONZALELZ,
PROFR. JOSE LUIS VILLALVAZO DE LA CRUZ, LIC. MATILDE ZEPEDA BAUTISTA y LIC.
LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA en nuestro caracter de Regidores integrantes de las

Comisiones Edilicias Permanentes de Obras Piblicas, PlaneacionUrbanay Regularizacion de la

Tenencia de la Tierra; Hacienda Publica y Patrimonio Municipal del H. Ayuntamiento
Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, con fundamento en los articulos 115
Constitucional fracciéon Iy 11, 1,2, 3,73, 77, 85 fraccion IV y demis relativos de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, 1,2,3,4 punto nimero 25, articulos5,10, 27, 29, 30, 34,35, 41,49,
50 de la Ley de Gobiernoy la Administracién Piblica Municipalpara el Estado de Jalisco y sus
Municipios, asi como en lo que establecen los arabigos 40, 47, 64,87, 92,99, 104 al 109 y demas
refativos yaplicables del Reglamento Interior del Ayuntamientode Zapotlan el Grande, Jalisco;
al amparo de lo dispuesto, presentamos 2 la consideracién de este Pleno: DICTAMEN
CONJUNTO DE LA COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, HACIENDA PUBLICA Y PATRIMONIO
MUNICIPAL; que Autoriza la permuta de las Areas de Cesién para equipamiento del
“predio sin numero oficial de 1a calle ignacio- Allende Unzaga;-de conformidad con los

siguientes:

ANTECEDENTES:

' I.- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ensu articulo 115 establece que
la forma de gobierno republicano,

/ los Estados adoptaran para su régimen interior,
: ular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion

,i representativo, pop

LA politicay administrativa el municipio libre; la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco en sus

N\ g \ articulos 73,77, 80,88y relativos establece la base de 1a organizacion politicay administrativa
Bt del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y patrimonio propio;

estableciendo los mecanismos para organizar la administracién publica municipal; la Ley del
Gobierno y la Administracién Pablica del Estado de Jalisco en sus articulos 2, 37, 38 y demas
relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de Gobierno, base de la organizacion
politica, administrativa y de la divisién territorial del Estado de|alisco.

miento Constitucional de Zapotlén el Grande, Jalisco, observary

hacer cumplir las disposiciones qué establece la Constitucion Politica del Bstado de Jalisco, las

leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Dngén, particularmente la
e ;

normatividad aplicable al Desarrollo Urbano. \ .-
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I11.-Que el Ayuntamiento declaro que tiene personalidad juridica para suscribir contratos y
convenios, de conformidad con lo previsto en el articulo 73 parrafo [, fraccién I, Articulo 86
parrafo I y IV, articulo 88 fraccion 11, y 89 ultimo parrafo de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco; Articulos 2, 3,37 fraccion X1V, 38 fraccién 11, 52 fracciones ly 11, de la Ley de Gobierno

y la Administracién Pidblica Municipal del Estado de Jalisco.

IV.- Se recibié oficio 0446/2017, enviado al C. regidor J. Jests Guerrero Zuiiiga, por parte del
Director de Ordenamiento Territorial, Arq. José Luis Covarrubias Garcia, el cual emitié un
Dictamen Técnico de Factibilidad, para la factibilidad de la permuta de las areas de cesion para
equipamiento sustentado en relacién a la solicitud de fecha 19 diecinueve de Junio del afio 2017
dos mil diecisiete, planteada por la Empresa “TERY JAP S.A.de C.V, representada por la
ciudadana NOELIA NATALI MARIA CONTRERAS, donde solicita la permuta de las areas de
cesion para equipamiento del predio sin nimero oficial de la calle Ignacio Allende Unzaga en la
colonia “CENTRO” de esta ciudad, con nimero de cuenta catastraU000602, con una extension
superficial de 5000.00 metros cuadrados, de acuerdo a la Escritura Piblica Numero 8,673, de
fecha 8 de Septiembre del afio 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Alejandro Elizondo
Verduzco, Notario Publico Titular de la Notarfa Piblica Numem 6 de esta Municipalidad, y
segln Catastro Municipal con una extension superficial de 4,978.33 metros cuadrados, y a

i i6 igui se transcribe parte del dictamen emitido a continuacién:

“ _Por medio del presente escrito le envio un cordial saludo, con fundamento en lo dispuesto el

articulo 162, 164 Fraccién y demds relativos y aplicables del Reglamento Orgdnico de la
Administracién Piblica Municipal de Zapotldn el Grande, Jalisco,y en atencién al escrito, de fecha
19 de Junio del ufio 2017, emitido por la persona juridica denominada TERY JAP, 5. A de C. V,
representada por la ciudadana NOELIA NATALI MARIA CONTRERAS, donde solicita la permuta de
las dreas de cesion para equipamiento del predio sin nimero doficial de la caile Ignacio Allende
Unzaga en la colonia "CENTRO” de esta ciudad, con niimero de cienta catastra U000602, con una
extension superficial de 5000.00 metros cuadrados, de acuerds a la Escritura Publica Nimero
8,673, de fecha 8 de Septiembre del afio 2015, otorgada ante la fedel Licenciado Alejandro Elizondo
Verduzco, Notario Piblico Titular de la Notarfa Publica Niimero6 de esta Municipalidad, y segin
Catastro Municipal con una extension superficial de 4,978.33 metros cuadrados, en consecuencia,

se realizan los siguientes:

SENALAMIENTOS

I- DEL USO DE SUELO.- El predio precisado en el pdmrafo que antecede, se encuentra
clasificado como como Reserva Urbana a Corto Plazo, Mixto Distrital Intensidad Media (RU-CP 01,
MD-3), asimismo, se encuentra afectado por dos Areas de Restriccidn por Vialidad Colectora (RI-
VL-VC 02)y  (RI-VL-VC 15) de conformidad con lo dispuestoen el Plan_Parcial de Desarrollo

Urbano de Zapotldn El Grande, jalisco, Distrito 1 “Ciudad Gizmdn® Subdi/sl:rito 1 _“CENTRO
HISTORICO". «\\,(f bt
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II.- DE LA REVISION DEL PROYECTO PRELIMINAR DE URBANIZACION.- Que
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 253 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en

vigencia, el propretariosoticito una Revisién-del Proyecto-Preliminar-de-Urbanizacidnenel predio
precisado en el pdrrafo que antecede, consistente en un drea de us» Habitacional Unifamiliar frente

a la calle [gnacio Allende Unzaga, y un drea de uso Mixto Distritalfrente a la calle Mariano Abasolo,

es decir, no contemplan dreas de cesién para equipamiento, en rzon de que solicitan la permuta

de las dreas de cesién para equipamiento de conformidad con lo dispuesto por el articulo 477

fraccién 1, 11, 111 VIIl, 478 y demds relativos y aplicables del Reglimento de Zonificacidn y Control

Territorial del Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco.

I11.- DEL DICTAMEN TECNICO PROCEDENTE PARA LA PERMUTA DE AREAS DE CESION PARA
EQUIPAMIENTO.- Que con fundamento en lo dispuesto por el articulo 10 fracciones |, 11, 111, XX1, XL
y demds relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de [alisco en vigor, TODA VEZ QUE
EL CALCULO DE LAS AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO DEL PREDIO MATERIA DEL
PRESENTE DICTAMEN ARROJA UNA SUPERFICIE 756.64 METROS CUADRADQS, SIN EMBARGO, EL
PREDIO SE ENCUENTRA AFECTADO POR ALINEAMIENTO DE LAS VIALIDADES PRECISADAS EN
LOS PARRAFOS QUE ANTECEDEN, DE 185.86 METROS CUADRADOS, POR LO TANTO, ESTA
OBLIGADO A OTORGAR UNA SUPERFICIE 570.78 METROS CUADRADOS, de esta manera, la
Direccién de Ordenamiento Territorial considera que por la dimensidn de esta superficie y por el
valor del terreno, no es til para el municipio, en razén de ser mds atractivo el Desarrollo de Obras
de Equipamiento y/o Obras de Infraestructura, sin embargo, es importante sefialar que para
cualquier permuta de que se trate se requerird el acuerdo del Ayuntamiento, por consiguiente, SE
EMITE DICTAMEN PROCEDENTE PARA LA PERMUTA DE AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO
POR OBRAS DE EQUIPAMIENTO Y/0 INFRAESTRUCTURA en los térmtinos del articulo 477
fracciones I, 11, 11, V, ViI, VI, 478 y demds relativos y aplicables del Reglamepto de Zonificacién y
Control Territorial del Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco, m:’sm&gye’a la letra dicen:

& Cristobal Colén Ho. é2, Canhio Histérico. C.F 49000, g K \\\
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“ ... Articulo 477. Cuando a juicio de la autoridad municipal las dreas de cesién a que se refiere

este Capitulo no sean ttiles para fines ptiblicos, éstas podrdn permutarse por otros terreno

a las siguientes reglas:

1.-No podrdn permutarse dreas de cesién por vialidades salvo ene
para el Municipio y estén en concordancia con los planes vigentes;

11.-Solo podrdn ser objeto de permuta las dreas destinadas a

’

n jles par icipio:

I]L.-La_permuta de la fraccidn

s, sujeto

| caso que éstas sean de utilidad
dreas verdes 0 equipamiento, cuando

anterior. podrd ser a cambio de obras de equipamiento 0

de poblacign, previo avalio comercial del terreno

infraestructura, dentro del mismo centro

urbanizado v equipado.

IV.-Unicamente se podrdn recibir a cambio dreas

que constituyan reserva territorial o para la

proteccidn ambiental de los centros de poblacién previstas en losplanes municipales aplicables;

V -Para cuantificar los términos del intercambio las dreas de cesidn

costo del terreno, mds el costo prorratea

¢

I incorporando el

do de la infraestructura y del equipamiento, por metro

cuadrado. que el urbanizador haya sufragado o deba sufragar:
err I a 2

V1.-El terreno que entregard el
dentro del mismo plan de centro

urbanizador al municipio por motivo de la permuta, deberad ser
de poblacién o en su caso, previo dictamen de la dependencia

r I

responsable por dreas de proteccién al patrimonio cultural o natural del municipio;

VIL.-Se requerird acuerdo del avuntamiento para la permuta de que se trate;

VIi1.-Se permitirdn permutas en los siguientes casos:

a) En Zonas habitacionales se permiti
HJ, H1 y H2, salvo aquellas indispensa
municipales. En dreas determina

iales se permitird

superficie obligada. (a propuestd de la dependencia competente]

¢) En Zonas Turisticas y Zonas de Granjas y Huertos y
totalidad de la obligacidn, salvo aquellas indispensables

servicios municipales.

IX-En ningtin caso podrd hacerse pago e
que permita la constitucién de reservas
excepciones establecidas en e
de los asentamientos humanos,

. Crsidbal Colén Ho. 62, Centio Histrica, C.P. 49000,
C&’-‘ Cel Guzmén, Municipio da Zapoilan el Grande Jal Tel. (341) 575 250 N
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rdn permutas de la totalitad de la obligacidn para los usos
bles para el funcionamiento y operacién de los servicios
das como H3 y H4, no se permitrd permuta alguna.

campestres, se permitirdn permutas de la ‘ ‘
para elfuncionamiento y operacién de los \

n numerario, inicamente procederd la permuta por suelo §
territoriales o asegure politicas de conservacién con las

Py

| pdrrafo 111 este mismo articulo y los decretos pgra la regularizacion
en cuyo caso se estard en sus téminos.~_ .
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Articulo 478. En concordancia con lo dispuesto en la materia por el Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, ¢ i i ; i i r I

afectacién o en su caso dentro del distrito que corresponda.

De este modo, de conformidad con lo dispsesto por el articulo 478 del
Ordenamiento de leyes en comento, se describe la cuantificacdn del costo del terreno de la
superficie a ceder a valor catastral, mds el costo prorrateado de la infraestructura y del
equipamiento por metro cuadrado, a efecto de establecer el costoque el urbanizador debe aportar,

siendo el siguiente:

- CUADRO DE AREAS PUNTA PARAISO .
Superficie del predio segun escrituras 5000.00 M2
Area de Cesion para Equipamiento de uso Habitacional (0.16 * 3,554.77) 568.76 M2
Area de Cesion para Equipamiento de uso Mixto Distrital (0.13* 1,445.23) 187.88 M2
Superficie Total de Area de Cesion para Equipamiento 756.64 M2
i A i6 it {RIVL-VC 15), tomada a cuenta 185.86 M2 -
en contra de las Areas de Cesion para Equipamiento
Superficie Total a Permutar 570.78 M2
Avalio comercial del terreno urbanizado y equipado por metro cuadrado $1,220.02
Costo que el urbanizador debe aportar $ 696,363.01
Y En mérito de lo anteriormente expuesto y fundado a Usted, me despido, quedando

a sus érdenes para cualquier aclaracién.

ATENTAMEN TE. “SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION". '2017, ANO DEL CENTENARIO DE
LA PROMULGACION DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS DE
1917 DONDE INTERVINO EL ZAPOTLENSE JOSE MANZANO BRISENO". Ciudad Guzmdn, Municipio
de Zapotldn El Grande, Jalisco; A los 21 dias del mes de Junio del aio 2017. ARQ. JOSE LUIS
COVARRUBIAS GARCIA. Una firma ilegible. Una rubrica. DIRECCION DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL......"
CONSIDERANDOS:

En virtud de lo anterior se cumplen con los requisitos técnicos y legales, fundados en el
Dictamen técnico de Factibilidad emitido por parte de la Direccionde Ordenamiento Territorial.

Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 fraccién

é, XIV, de la Ley de Gobierno y la Administracién Piiblica Municipal del Eg?gdo de Jalisco, asi como

A Crstobal Coldn Ho 62, Cantio Histdrico. C.P. 49000, P ,%}\ e

Ced Guzman, Municipio d2 Zappoilan &l Crancle Jal. Tel: (341) 575 2500 \ N ‘\_\.\ ‘\;:,-,_-'/'
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los articulos 10, fracciones I, 11, 111, XXI, XL y demas relativos aplicables del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, de conformidad con los articulos 471, 472, 477 fraccion 1, 11, LIl y VIII, 478
y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de
Zapotlan el Grande, en relacion con lo dispuesto por los articulos 64, 106 y 107 del Reglamento
interior del Ayuntamiento, los integrantes de las Comisiones Edilicias de Obras publicas,
Planeacién urbana y Regularizacién de la tenencia de la tierra; Hacienda Piblica y Patrimonio
Municipal en sesién de comisiones el dia 13 trece de Julio del afto 2017 , hacemos nuestro el
ictame anexo enta r la Direccién de O jento Territorial del
Municipio de Zapotlin el Grande, Jali ismos qu N UERPO D

PRESENTE COMO PARTE INTEGRAL DEL MISMO, el cual se aprueba con cuatro votos a favor

de los presentes y uno en abstencion de la regidora Adriana Esperanza Chavez Romero, por lo
que se procede a emitir los siguientes puntos de acuerdo, proponiéndose para su discusion y

en su caso aprobacién dictamen que contiene el siguiente

RESOLUTIVO:

PRIMERO.- Se Aprueba la permuta de dichas dreas de cesion, toda vez que por
su ubicacion no son utiles para fines publicos, con fundamento en el articulo
177 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, proponiendo que tal Permuta sea
por Obras y Servicios de Infraestructura, siendo esto por obras de
equipamiento, que consiste en instalacién de juegos infantiles y mobiliario
urbano en el area de donacién ubicado en la colonia Rinconadas Santa
Natalia, que se encuentra sobre la misma zona, hasta por un valor de
$696,363.01 (Seiscientos noventa y seis mil trescientos sesenta y tres pesos
01/100 M.N.) en el Municipio de Zapotlan el Grande, ]Jalisco, en los términos
del articulo 477 fraccién 111, VIIl inciso b) del Reglamentode Zonificacién y Control
Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

SEGUNDO.- En virtud de los términos del articulo 477 del Reglamento de Zonificacién y Control
Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se aprueba y se autoriza en lo general
y en lo particular, se instruya a los C. C. PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL,
SECRETARIO GENERAL y DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, para que CELEBREN
CONTRATO DE PERMUTA, asi como todos los instrumentos juridicos necesarios con la Empresa
“TERY JAP S.A. de CV.", en virtud de que aportaran realizando las o!gras y servicios de
infraestructura en principales vialidades en favor del Municipio, previo dictamen y supervision
por parte de la Unidad de Diagndstico y Mantenimiento de Vialidades dependiente de la

Direccién de Obras Publicas, de este Municipio. NN
4’.\\_‘,\\. 1
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TERCERO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico, Director de
Ordenamiento Territorial, Director de Obras Publicas y asi comeo a la empresa “TERY JAP S.A.
de C.V.” por medio de su Representante Legal, para los efectos legales a los que haya lugar, en
el domicilio marcado con el nimero 20 veinte de la calle Efrain Buenrostro en la Colonia San

Pedro, en esta ciudad.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.
CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, AGOSESY
2016, Ao del Centenario del Natalicio de L Internacional Compsito
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J. JESUS GUERRERO ZUNIGA.

Regidor Presidente de la Comisién de Obras Publicas, Planeacién UrbanagEefiia
la Tenencia de la Tierra y regidor vocal en Comisién Edilicia de Ha@ﬁcﬁgﬂﬂg@%ﬂ@nio
P N NN

Municipal. - . A\
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ADRIANA ESPER, NZA CHAVEZ ROMERO
Regidor Vocal délas Comisiones Edilicias de
Obra Publica, Planeacién Urbana y Obra Public, Planeacién Urbanay

Regularizacion de laTenencia delaTierra.  Regularizaci6n de la Tenencia de la Tierra; y
) Hacienda Publica y Patrimopi icipal.

Regidor Vocal de la Comisién Edilicradeé

el
SN
ED\U@D’A GONZALEZ JOSE LU oz
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de
Obra Piblica, Planeacién Urbanay Obra Publitg, Planeacién Urbanay
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra; y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; y
Hacienda Piblica y Patrimonio Municipal. Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

\% 4 Crstahol Cotsn Ho. 62, Cenho Histéiica, CF. 42000,
QQQ r‘,\@o Cd Guzman, Municipio de Zapollan al Grande Jal Tal: (341) 575 2500

v cludadguzmon.goh.ny
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oz MATILDE ZEPEDA BAUTISTA
LAURA ELENA MAf{TlNEz RUVALCABA Regidor Vocal de la Comision Edilicia de
Regidor Presidente de la Comisién Edilicia Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

JIGZ/cego
C.c.p.- Archivo.

@ Av Crstabal Coldn Ho 62, Canhie Histdrica, C.P. 49000
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